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IMMOFONDS, seit 70 Jahren Mut und Visionen: Eine Schweizer Er-
folgsgeschichte feiert Jubilaum

1955 mit vier Liegenschaften gestartet, zahlt der IMMOFONDS heute rund 140 Immobilien. 2025
steht exemplarisch fiir Wachstum und Werte: Im Mai erfolgte der Spatenstich fiir das nachste
visiondre Projekt, Wankdorfcity 3 in Bern. Zum Jubildum macht die Fondsleitung Inmofonds
Asset Management AG den Anlegern, Freunden und weiteren Interessierten ein besonderes
Geschenk: Die IMMOFONDS Property Trails in Ziirich und Zug, die das Portfolio und die Ge-
schichte des Fonds erlebbar machen.

Zurich, 01. Juli 2025 — Seit sieben Jahrzehnten stehen der IMMOFONDS und die Fondsleitung
Immofonds Asset Management AG fur eine klare Vision: Wohnraum schaffen, der bleibt — fir Bewoh-
nerinnen und Bewohner, fiir Anlegerinnen und Anleger. In einer von Zyklen gepragten Branche setzt
das Unternehmen auf Bestandigkeit, Qualitédt und eine langfristige Perspektive. Investiert wird gezielt
in Schweizer Wohnimmobilien, mit Fokus auf konjunkturresistente Liegenschaften, nachhaltige Ent-
wicklung und energetische Aufwertung.

70 Jahre nach der Grundung fiihrt ein schlankes, erfahrenes Team zwei Anlageprodukte: den bdrsen-
kotierten IMMOFONDS und den IMMOFONDS suburban. Fur beide Fonds orientiert sich das Manage-
ment gleichermassen an den Bedirfnissen von Mieterschaft und Markt wie an der Uberzeugung, dass
sich mit der Entwicklung von wertbestandigen Liegenschaften verlassliche Einklinfte erzielen lassen.

Die 70 Jahre Unternehmens- und Fondsgeschichte sind auch eine Zeitreise durch die Schweizer
Geschichte. Sie erzahlen von Hohen und Tiefen, von Wachstum und Wandel, immer wieder von Auf-
bruch und unternehmerischem Mut, von Méglichem und Unmaéglichem.

Die Chance der Zeit erkannt

IMMOFONDS entsprang einer visionaren ldee am Cheminée. Der Treuhdnder Hans Jenny traf sich in
seinem Haus mit dem Unternehmer Bruno Stefanini, mit dem er geschaftlich und freundschaftlich ver-
bunden war, und mit dem Bankier Hermann Wild (Handelsbank). Seit dem Ende des Zweiten Welt-
kriegs 1945 war die Schweizer Bevolkerung innert zehn Jahren um 500 000 Menschen auf funf Millio-
nen angewachsen. Ein «<Babyboom», zunehmende Immigration und steigende Wohnanspriche ver-
dreifachten die Bautéatigkeit schweizweit nahezu. Die drei Pioniere erkannten die Chance der Nach-
kriegszeit: Im Umfeld wachsender Wohnraumnachfrage wagten Jenny, Stefanini und Wild 1955 die
Lancierung eines Immobilienfonds, um Anlegern stabile Ertrage und dem Markt dringend bendétigten
Wohnraum zu bieten.

Stefanini ist die schillerndste Figur der drei Griindervater, ein legendarer Winterthurer Immobilienbesit-
zer. Anlasslich seines 100. Geburtstags und durchaus passend zum IMMOFONDS-Jubildum ist ein
Dokumentarfilm tber ihn erschienen. «Die Hinterlassenschaft des Bruno Stefanini» war der Eroff-
nungsfilm der «Solothurner Filmtage» 2025. Als «Selfmade-Man» wird Stefanini im Film beschrieben,
als Kunstfreund und «manischer Sammler, der von General Guisans Mantel Gber Charlie Chaplins
Melone bis zu Kaiserin Sissis Unterhose alles Mogliche und Unmdégliche zusammentragt».
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Der Start mit vier Liegenschaften fiel bescheiden aus, doch nach zehn Jahren umfasste das IMMO-
FONDS-Portfolio schon rund 3500 Wohnungen, der Bilanzwert betrug 167 Millionen Franken. Trotz
wirtschaftlichen Hiirden — vom Baubeschluss der 1960er- iiber Olkrise und Liquiditdtsengpésse der
1970er-Jahre — bewies der Fonds stets Anpassungsfahigkeit und die Fondsleitung ein Gespdr fir
vorausschauende Strategien. Ein Meilenstein war der Bérsengang 1980, mit dem der IMMOFONDS
die Stellung als vertrauenswiirdiges Anlagegefass festigte.

Stabilitat trotz Sturm

Der grosse Durchbruch nach der Bérsenkotierung liess zunachst auf sich warten. Erst Mitte der
1980er-Jahre kam mit einem Bauboom und glinstigen Zinsen neuer Schwung auf. Die Euphorie en-
dete, als Anfang der 1990er-Jahre die Immobilienblase platzte. Die Schweiz rutschte in eine Rezes-
sion, der Hypothekarzins stieg auf tiber sieben Prozent, Immobilienimperien gerieten ins Wanken —
auch der IMMOFONDS war betroffen. Um Ricknahmen zu finanzieren, wurden Liegenschaften ver-
kauft und Renovationen verschoben. Dennoch schaffte es die Fondsleitung, durch vorausschauende
Liquiditatssicherung und zuverlassige Ausschittungspolitik die Stabilitdt des Fonds zu bewahren.

Ab 1993 entspannte sich die Lage. Die «Strategie 2000» setzte den Fokus auf Qualitat, Langfristigkeit
und wachstumsorientierte Planung. Bis zum Jahr 2000 erfolgten eine Konsolidierung des Portfolios
und eine Starkung der operativen Strukturen. Ein ambitioniertes Investitionsprogramm begriindete den
Aufstieg unter die fihrenden Schweizer Immobilienfonds. Heute umfasst das Portfolio des
IMMOFONDS Liegenschaften mit einem Marktwert von rund 2.4 Milliarden Franken.

Das Flair fir vorausschauende Planung ist geblieben: IMMOFONDS investiert nachhaltig und hat das
Ziel, bis 2045 vollumfanglich auf fossile Heiztrager zu verzichten. Im Kern verfolgt die Fondsleitung fur
die kommenden Jahre das Ziel, das IMMOFONDS-Portfolio langfristig zu starken — mit Transformatio-
nen und Sanierungen bestehender alterer Liegenschaften und gezielten Zukaufen innerhalb der
Schweiz. Rund 700 Millionen Franken sollen in den nachsten zehn Jahren investiert werden, ein
Grossteil davon fliesst in das Pionierprojekt Wankdorfcity 3.

Gespiir fiir die «Stadt der Zukunft»

Alles Mégliche und Unmdgliche — es ist vielleicht auch dieser Geist des 2018 verstorbenen Stefanini,
der die Fondsleitung bis heute tragt und pragt. Mit dem IMMOFONDS-Projekt Wankdorfcity 3 geht sie
abermals visionare Wege. Im Berner Wankdorf-Quartier entsteht eine gestapelte Stadt, eine fur die
Schweiz neue und einzigartige Uberbauung mit neun véllig unterschiedlichen und maximal 75 Meter
hohen Gebauden, mit gut 500 Wohnungen und 3000 Arbeitsplatzen. «Wankdorfcity 3 hat die Bedurf-
nisse der Stadt der Zukunft erkannt», sagte die Berner Regierungsratin Evi Allemann am 16. Mai 2025
aus Anlass des Spatenstichs.

Wankdorfcity 3 ist ein Leuchtturmprojekt fir Bern und den IMMOFONDS - doch all die anderen Lie-
genschaften, die der IMMOFONDS besitzt, sollen nicht in Vergessenheit geraten. Deshalb lanciert die
Immofonds Asset Management zum 70-Jahre-Jubildum ein Format, wie es in der Schweiz bisher nicht
existiert: Die IMMOFONDS Property Trails. Die Property Trails in Zurich und Zug fuhren als
Erlebniswege an mehreren IMMOFONDS-Liegenschaften vorbei und machen die Vielseitigkeit des
Fonds-Portfolio zu Fuss und per Velo erlebbar. Die Gebaude haben allesamt etwas zu erzahlen und
sind nicht nur Fonds-, sondern auch ein Stlick nationaler Bau- und Industriegeschichte. Gabriela
Theus, Geschéftsfluhrerin der Imnmofonds Asset Management AG, sagt: «Die Property Trails sind fir
uns mehr als nur ein Jubildumsgeschenk — sie sind ein eindricklicher Gang durch sieben Jahrzehnte
Immobiliengeschichte. Wer ihnen folgt, begegnet Lebensrdumen mit Charakter. Dafur steht
IMMOFONDS seit jeher — wie auch flr Nahe, Qualitat und Besténdigkeit.»

Der Zuger Property-Trail mit Start am Bahnhof Zug verbindet moderne Stadtlandschaften und land-
schaftliche Reize. Die Route fiihrt zu strategisch gelegenen Wohnliegenschaften, die mit
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Bahnhofsnahe und solider Bauweise stille Zeitzeugen der Nachkriegsjahre sind — und am See entlang
weiter nach Cham zu charmanten Quartieren mit Herz und Tradition, dkologisch aufgewertet, Nist-
platze fir Mauersegler inklusive.

Der Ziircher Property-Trail geht von der belebten Ambiance des Hauptbahnhofs bis zur Aussicht auf
dem Zirichberg, vorbei an verdichteten Bauten als Ausdruck moderner Stadtentwicklung. Der Weg
passiert aber auch ein Industrie- und Werkstattgebaude aus dem 19. Jahrhundert mit typischer
Klinkersteinfassade und das «Haus zum Trottbaumy, das alteste Gebaude des IMMOFONDS, im
14. Jahrhundert erstellt, 2018 denkmalgerecht saniert.

Und ebenfalls anzutreffen auf dem Zircher Trail: drei Liegenschaften auf dem Grundstiick einer ehe-
maligen Villa an der Hinterberg- und Susenbergstrasse. Die Mehrfamilienhduser entstanden 1953;
zwei Jahre spater Gbernahm sie der soeben lancierte IMMOFONDS — und noch einmal 70 Jahre
spater stehen sie fir die Bestandigkeit und Verlasslichkeit von IMMOFONDS, gestern, heute, morgen.

Mehr Informationen:
IMMOFONDS Property Trails:
www.property-trails.ch

Der Dokumentarfilm Gber Bruno Stefanini ist auf der Plattform von SRF abrufbar:
https://www.srf.ch/play/tv/dok/video/die-hinterlassenschaft-des-bruno-stefanini?urn=urn:srf:vi-
deo:bf3dee9b-17aa-4536-a4ac-a49a6fef5469
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Uber IMMOFONDS

Der IMMOFONDS wurde 1955 gegriindet und gehdrt zu den zehn gréssten bdrsenkotierten
Immobilienfonds der Schweiz. Der Fonds investiert ausschliesslich in schweizerische Immo-
bilienwerte, primar in konjunkturresistente Wohnliegenschaften in stadtischen Zentren und
Agglomerationen mit wirtschaftlichem Wachstumspotenzial. Im Zentrum der Anlagepolitik
steht das qualitative Wachstum des Immobilienportfolios. Erklartes Anlageziel des Fonds ist
die langfristige Substanzerhaltung unter Ausschittung einer attraktiven Rendite.

Die Anteile des IMMOFONDS sind an der SIX Swiss Exchange kotiert: Valor 977 876,
Ticker-Symbol IM, ISIN CH 000 977 876 9.

Uber Inmofonds Asset Management AG

Die Immofonds Asset Management AG ist von der FINMA als Fondsleitung bewilligt und re-
guliert. Seit 1955 investiert sie in schweizerische Immobilienwerte. Das von ihr betreute Ge-
samtanlagevermdgen belauft sich auf rund CHF 2.5 Mrd. mit einer Entwicklungspipeline von
weiteren CHF 700 Mio. Mit einem Team aus Immobilien- und Finanzprofis verwaltet sie
zwei Produkte — den bérsenkotierten IMMOFONDS und den IMMOFONDS suburban. Sie
entwickelt diese bestandig weiter, um Mieterinnen und Mietern langfristig attraktive Lebens-
raume zur Verflgung zu stellen und den Anlegern ein ertragskraftiges und wertbestandiges
Portfolio zu sichern.

Weitere Informationen
Immofonds Asset Management AG / +41 44 511 99 30 / info@immofonds.ch

Gabriela Theus, Geschaftsfuhrerin / gabriela.theus@immofonds.ch
Stephan Ehrsam, CFO / stephan.ehrsam@immofonds.ch
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